Vuokrasopimus

Talla sopimuksella Lasipalatsin Mediakeskus Oy, jaljempana vuokranantaja, ja Helsingin
kaupunginkirjasto, jaljempanéa vuokralainen, sopivat Lasipalatsin tilojen vuokraamisesta seuraavaa:

1. Vuokrauksen kohde

Osoite: Mannerheimintie 22-24, 2. krs
Pinta-ala: kirjastosali ja aulat 303 m2, toimistotila 25 m2 ja sosiaalitilat 19,5 m2
Kayttotarkoitus: koulutus-, tiedotus ja kirjastotoiminta

2. Vuokralainen

Nimi / yhteyshenkild: Helsingin Kaupunginkirjasto / Ritva Pesonen
Laskutusosoite: Ostolaskut, PL 4127, 00099 Helsingin kaupunki
Puhelin: 09 310 85510

3. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2009 ja jatkuu toistaiseksi voimassaolevana molemminpuolisella kuuden (6)
kuukauden irtisanomisajalla.

4. Liiketoiminta

Liiketoimintaa harjoitetaan Lasipalatsin elokuva- ja mediakeskuksen toiminnan luonteen
mukaisesti Euroopan Aluekehitysrahaston paatoksessa 14.7.1997 SG(97)0/5669 tarkoitetulla
tavalla. Vuokralainen ja vuokranantaja pitavat vahintaan kaksi kertaa vuodessa yhteis-
ty6palaverin.

5. Vuokran m3airia, maksaminen ja vuokratakuu
Vuokralainen maksaa vuokraa yhteensa 11 039,42 euroa kuukaudessa.
Vuokraan sisaltyy vesi, iampé ja jatehuolto.

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisaveron. Sopimuksen tekohetkella voimassa
oleva arvonlisavero on 22 %.
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Vuokralainen maksaa vuokran mahdollisine erilliskorvauksineen (siivous, vartiointi yms.)
kuukausittain kuun toiseen paivdan mennessa.

Vuokranmaksun mahdollisesti viivdstyessd maksamattomalle maaralle on maksettava korkoa
vilvastymisajalta korkolain mukaisesti.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Tarkistus tehddan kalenterivuosittain kunkin tammikuun
1. paivasta lukien. Peruskuukausivuokraa korotetaan tuolloin samassa suhteessa kuin
elinkustannusindeksin edellisen lokakuun pisteluku on vuokra-ajan alkamiskuukauden pistelukua
suurempi.

6. Tilojen varustetaso ja kustannusten jakautuminen
Tila vuokrataan siind kunnossa kun se vuokrasopimuksen tekohetkelléd on.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan toimintaansa varten tarvittavat kalusteet, koneet
ja laitteet.

Muun tilan kayton edellyttaman suunnittelun, rakentamisen ja varustelun sekd muiden koneiden ja
laitteiden suunnittelusta ja hankinnasta vuokralainen huolehtii kustannuksellaan yhteistyossa
rakennuksen peruskorjauksen suunnittelijoiden ja vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta Lasipalatsin rakennuksen julkisivusta ja keskeisista
sisatiloista saatetaan asemakaavan muuttamisen yhteydessa antaa suojeluohjeita tai
-maéarayksia, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

7. Tilojen kaytto
Vuokralaisella on oikeus kayttaa tilaa ainoastaan vuokrasopimuksessa maariteltyyn tarkoitukseen.

Vuokraoikeutta ei saa siirtaa taikka tilojen hallintaa osaksikaan luovuttaa vuokrakauden aikana
kolmannelle ilman vuokranantajan suostumusta. Tama koskee my&s vuokraoikeuden siirtoa
liketoiminnan mahdollisen luovutuksen yhteydessa.

8. Vuokra-aikaiset sopimusvelvoitteet

Vuokra-aikana kiinteistén omistaja hoitaa kustannuksellaan rakennuksen ja sité palvelevien
jarjestelmien peruskorjauksen.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tilan sisdpuolisesta kunnossapidosta, korjaamisesta ja
muutostoista. Samoin vuokralainen huolehtii kustannuksellaan toimintansa edellyttamien
koneiden, laitteiden ja kalusteiden huollosta, kunnossapidosta ja tarvittaessa uusimisesta mukaan
lukien we- ja vesikalusteet. Tilaan johtavien ovien ja niiden lasitusten seka ikkunalasitusten
korjaamisesta ja uusimisesta vuokralainen huolehtii kustannuksellaan my&s ulkopuolisin osin.

Vuokralainen huolehtii vuokra-aikana kustannuksellaan peruskorjauksen yhteydessa tai
myshemmin rakennukseen asennettavien omien liiketilojensa markiisien ja omien valomainostensa
korjaamisesta ja uusimisesta arkkitehdin laatiman suunnitelman mukaisesti.
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Vuokraan sisaltyy korvaus vedesta, lAmmosta ja jatehuollosta. Vuokralainen tekee itse
sahkdsopimuksen, hankkii ja vaihtaa myds tilan yleisvalaistukseen kuuluvat lamput.

Vuokralaisen tiloihin tehtaviin muutostéihin tulee hakea vuokranantajan suostumus. Vuokralaisen
rakennukseen tekemat muutokset ja parannukset jdavat vuokra-ajan paattyessa korvauksetta
vuokranantajan hyvéaksi ellei toisin sovita. Vuokralaisen omistamat kalusteet, koneet ja laitteet
kuuluvat kuitenkin vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki toimintaansa varten
mahdollisesti tarvittavat viranomaisluvat.

9. Jarjestyksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myés muut hdnen luvallaan huoneistossa
oleskelevat noudattavat, mita edelld on sanottu.

10. Muut ehdot

Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan Helsingin kardjaocikeudessa.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja
yksi vuokralaiselle.

Helsingissa 19. pdivdna marraskuuta 2008

Vuokranantaja

Lasipalatsin Mediakeskus Oy Marianna Kajantie
oto. toimitusjohtaja

Vuokralainen

Helsingin kaupunginkirjasto Maija Berndtson
kirjastotoimen johtaja
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